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UCHWALA

Dnia 17 kwietnia 2009 r.
Sad Najwyzszy w skiadzie !

SSN Stanistaw Dabrowski (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Henryk Pietrzkowski
SSN Wojciech Katner

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z powodziwa
przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej "Rodzina Kolejowa™ w Biatymstoku

o stwierdzenie niewaznosci uchwaty,

po rozstrzygnieciu na posiedzeniu jawnym w lzbie Cywilnej

w dniu 17 kwietnia 2009 r.,

zagadnienia prawnego przedstawionego przez Sad Apelacyjny w Biatymstoku
postanowieniem z dnia 18 grudnia 2008 r., sygn. akt | ACa 543/08,;:

.Czy uchwata zarzadu spoidzielni, nie zaliczajgca piwnicy jako
pomieszczenia przynaleznego do lokalu mieszkalnego, w sytuaci
gdy piwnica przyporzadkowana jest do tego lokalu i pozostaje
w uzytkowaniu osoby ktdrej przysluguje spéldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, jest dotknieta niewaznoscia z uwagi na tresc art. 42
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z poznigjszymi
Zzmianami)?";

w razie odpowiedzi negatywney.

Czy osoba, ktorgj przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, do kidrego to Ilokalu
przyporzadkowana jest faktycznie piwnica | jest ona uzytkowana
przez te osobe, moze wnosic na podstawie art. 43 ust. 5 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
powddztwo o uchylenie uchwaly zarzadu spofdzielni, moca ktorej nie
zaliczono piwnicy jako pomieszczenia przynaleznego do lokalu

mieszkalnego, z powodu naruszania jej interesu prawnego lub
uprawnienia (art. 42 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych)?"



padjgt uchwate:

Niewazna jest uchwala zarzadu spoldzielni, niezaliczajaca
piwnicy jako pomieszczenia przynaleznego do lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy piwnica przyporzadkowana jest do
tego lokalu i pozostaje w uzytkowaniu osoby, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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Uzasadnienie

Przedstawienie Sadowi Najwyzszemu do rozstrzygnigcia zagadnienie

prawne powstato na tle nastepujgcego stanu faktycznego.

MNa podstawie umowy z dnia 16 grudnia 1997 r., zawarte] pomiedzy
Spotdzielnig Mieszkaniowg .Rodzina Kolejowa"™ w Biatymstoku |
Spotdzielnia zobowigzata sie wybudowa€ mieszkanie nr 25 o pow. uzytkowej
44,5 m* zlokalizowane na parterze budynku nr 5 przy ul. Slusarskiej .. W dniu
30 kwietnia 1998 r. Zarzad Spoldzielni przydzielit powddce
mieszkanie na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu w budynku przy ul.

Slusarskiej . m |, skladajace sie z trzech izb o tacznej powierzchni uzytkowej

44,5 m-.

W  budynku przy ul. Slusarskiej znajdujg sie piwnice w ilosci
odpowiadajacej ilosci lokali mieszkalnych, o pewierzchni od 2 do 5,30 m*. Przyjeto
zasade, ze numer piwnicy odpawiada numerowi lokalu mieszkalnego i przekazano
|e osobom, ktorym przystuguje spofdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego bez protokoidw przekazania. Powodka uzytkuje pomieszczenie

pwniczne oznaczone numerem jef lokalu mieszkalnego od poczgtku

zamieszkiwania w nalezacym do niej lokalu.

w dniu 11 czerwca 2001 r. zlozyla wniosek o zawarcie
Z nig umowy przeniesienla prawa wiasnosci zajmowanego przez nig lokalu w ten
sposab, Ze przystugiwac jej bedzie prawo odrebnej whasnosci tegoz lokalu, ktdre
bedzie zwigzane z ;:i]'awem wiasnosci do nieruchomosci obejmujgcej budynek,
w ktérym ustanawia sie prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego z prawem
wlasnosci pomieszczen przynaleznych do tego lokalu oraz udziatow we
wspotwtasnosci nieruchomosci wspélnej, zwigzanych z odrebna wiasnoscig

uwfaszczonego lokalu,

W dniu 11 marca 2004 r. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowe] ,Rodzina

 Kolejowa podjal, nd podstawie art. 42 ost 7 ustawy z dnig 19 grudnia 2000 ——————
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0 spoldzielniach mieszkaniowych, uchwale o nieuznawaniu komorek piwnicznych

Za pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych.

W dniu 21 maja 2008 r. Zarzad Spofdzielni podjat uchwale w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali w nieruchomosci w skiad ktore
wchodzi migdzy innymi budynek przy ul. Slusarskie] . W uchwale nie zaliczono
piwnic jako pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych. W okresie
wylozenia projektu uchwaly do wglagdu wphynely do Zarzadu trzy wnioski
o zaliczenie piwnic jako czesci skfadowych lokali mieszkalnych, jednak nie zostaly

one uwzglednions.

Sgd Okregowy w Biatymstoku wyrokiem z dnia 25 sierpnia 2008 r. oddalit
powadziwo S przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Rodzina
Kolejowa" w Bialymstoku. Przyjmujge, ze powddka domaga sie stwierdzenia
niewaznosci uchwaty Zarzgdu Spofdzielni z dnia 21 maja 2008 r. Sad Okregowy
wskazal, ze powodka blednie odczytuje zmiang art, 42 ust. 3 pkt 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jaka nastapita z dniem 31 lipca 2007 r.
po wejsciu w zycie nowelizacji ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych z dnia
14 czerwca 2007 r. (Dz.U. Nr 125, poz. 873). W ocenie Sgdu Okregowego zmiana
ta miata charakter czysto redakcyjny | nie powodowata powstania zadnych nowych
uprawnien, ani nie nakladata zadnych nowych obowigzkow na Zarzad Spotdzielni,
Sad Okregowy zauwazyl, tez, ze do czasu nowelizacji nie istniat spér co do tego, ze
z mocy art. 42 ust. 7 ustawy o spdéidzielniach mieszkaniowych, Zarzad byl wiadny
podja¢ decyzje o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci skladowych,
pomieszczen przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali,
badz stwierdzic, ze te/pomieszczenia nie beda przynalezeé do lokali jako ich czesci
skladowe. Wskazal przy tym, ze Zarzad Spoldzielni w uchwale z dnia 11 marca
2004 r., ktora nie zostata zaskarzona i tym samym korzysta z przymiotu zgodnosci

z prawem, podjat decyzje o nisuznawaniu komdrek piwnicznych za pomieszczenia

przynalezne do |lokali mieszkalnych.

Sad Apelacyjny w Biatymstoku rozpoznajac apelacje powodki do wyroku

Sqdu  OKkrggowego, przedstawit do rozstrzygniecia Sadowi NajwyZzszemu

zagadnienie prawne przytoczone na wstepie.
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Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Stosownie do art. 42 ust. 7 ustawy © spoldzielniach mieszkaniowych decyzjg o
przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci skladowych, pomieszczen przynaleznych,
podejmuje zarzad spotdzielni. Jednakze swoboda decydowania zarzadu ograniczona
jest przepisami prawa. Pierwsze ograniczenie wprowadza sam art. 42 ust. 7 poprzez
odwolanie sie do art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali. Drugie ograniczenie
wprowadzone zostalo przez ustawe z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U. Nr 123, poz
873), nowelizujaca miedzy innymi art. 42 ust. 3 pkt 2 ustawy 0 spoidzielniach
mieszkaniowych. Z brzmienia art. 42 po nowelizacji wynika, ze uchwaia zarzadu
spotdzielni okreslajaca przedmiot odrebnej wiasnoéci lokali  powinna takze okreslac
rodzaj, polozenie | powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze
jest w tym budynku przyporzadkowane lokalowi, a wiadajacy lokalem faktycznie

piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje.

Zatem, w sytuacji, w ktdrej piwnica przyporzadkowana jest do lokalu mieszkalnego i
jest uzytkowana przez osobe, ktorej przystuguje spoidzieicze wiasnosciowe prawo do
lokalu, zarzad spotdzielni w uchwale okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
powinien takze okreslié potozenie | powierzchnie piwnicy. Pominiecie w takiej sytuacji
w uchwale piwnicy przyporzadkowanej do lokalu powoduje sprzeczno$é uchwaty z art.

42 ust. 3 pkt 2 ustawy o spéidzielniach, a w konsekwencji jej niewaznosc.

Trafny jest poglad, ze o przyporzadkowaniu w rozumieniu art. 42 ust. 3 pkt 2
piwnicy do lokalu mieszkalnegoe mozna mowic zardwno w sytuac)i, w kiorej
w przydziale lokalu mieszkalnego wskazano, ze do tego lokalu przynalezna jest
okreslona piwnica, jak:fi wtedy, gdy zostat sporzadzony protokdl przekazania piwnicy
okreslonej osobie, ale 'takie jezeli przyporzadkowanie nastapito przez czynnoici

faktyczne: oznaczenie konkretne] piwnicy numerem konkretnemu lokalu mieszkalnego

| wydanie jej osobie, ktora otrzymala przydziat tego lokalu.

W konkretnej sprawie istotne jest, Ze zgioszone przez powodke

roszczenie pozostalo niezrealizowane do dnia wejscia w Zycie ustawy z dnia

14 czerwca 2007 . Zgodnie bowiem z art. 7 ust. 5 tejze ustawy zgtoszone na pismie —

roszczenia okreslone w przepisach wymienionych w tym ustepie, niezrealizowane




do dnia wejscia w Zycie ustawy sa rozpoznawane na jej podstawie. Wynika z tego,
ze do wniosku powodki, zgloszonego w 2001 r. nalezalo stosowac art. 42 ust. 3
pkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w brzmieniu nadanym temu

przepisowi ustawg z dnia 14 czerwea 2007 .

Z powyzszych wzgledéw Sad Najwyzszy rozstrzygnal przedstawione
zagadnienie prawne jak w uchwale (art. 380 § 1 k.p.c.).
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