3. Komitet Organizacyjny przeprowadza akcje informacyjng wsréd mieszkancéw bloku,
wskazujgc na niewatpliwg optacalnos¢ wydzielenia sie jako nowa spotdzielnia. Nie
powinno to sprawi¢ wiekszych ktopotéw, bowiem analiza comiesiecznych opfat
dostarczy wielu argumentow. Nie ulega watpliwosci, ze utrzymanie spoétdzielni-molocha
kosztuje wiecej.

4. Komitet Organizacyjny przygotowuje tekst uchwaty o podziale spoétdzielni i zwotuje
zebranie czionkow spotdzielni danego bloku (blokow) w celu podjecia uchwaty o
podziale. Nalezy zadbaé, by zawiadomienie o zebraniu dotarto do wszystkich
zainteresowanych na 14 dni przed zebraniem. Przypominamy, ze do tych czynnosci nie
jest potrzebna zgoda jakiegokolwiek organu spotdzielni.

5. Spotdzielcy w okresie poprzedzajgcym zebranie zbierajg podpisy cztonkéw pod uchwata.
Na zebraniu Komitet Organizacyjny zapewnia protokotowanie zebrania, omawia
szczegoty podziatu spotdzielni oraz zakres$la czas na skfadanie podpiséw pod uchwata.
Na kazdej karcie ze zbieranymi podpisami musi by¢ wydrukowany tekst uchwaty o
podziale spoétdzielni. Po zakonczeniu sktadania podpiséw przez czionkdw popierajacych
uchwate Komitet Organizacyjny ogtasza wynik gtosowania.

6. Tekst uchwaty z podpisami nalezy sporzadzi¢ w dwéch egzemplarzach.

7. Jesli za wspomniang uchwatg opowie sie ponad potowa czionkéw mieszkajacych w
wydzielanym bloku (blokach) (np. na 100 za 51 gtoséw), oznacza to, ze procedura
podziatu spotdzielni zostata wszczeta. Upowaznione w uchwale osoby (najlepiej gdyby
byty to osoby, ktére utworzyty Komitet Organizacyjny) przesytajg do zarzadu spotdzielni
wniosek wraz z uchwatg o zwotanie walnego zebrania czionkéw, ktére formalnie ma
podjac¢ uchwate o sposobie podziatu spétdzielni.

8. Zarzad ma 60 dni na przygotowanie dokumentacji niezbednej do podziatu spotdzielnii trzy
miesigce na zwotanie walnego zebrania. Jezeli nie wykona powyzszych czynnosci lub
walne odmowi podziatu, wnioskodawcy skfadajg wniosek do sgdu, by podjat takg
uchwate za organ spétdzielni.

Formularze wnioskéw niezbednych do zrealizowania procedury podziatu spétdzielni mozna
pobrac ze stron internetowych www.uwlaszczenie.pl, www.slonecznystok.pl lub z biura
przy ul. Upalnej 1Alok. 57 (Lumina).

Dodatkowe informacje, wsparcie merytoryczne (uchwaty, podziat geodezyjny, pomoc w
wyborze zarzadcéw) mozna uzyskac¢ telefonicznie lub pocztg elektroniczna.

Kontakty:

Ekspert: dr Tomasz Wojcik - www.uwlaszczenie.pl,
e-mail: tomasz.wojcik.sol@wp.pl

Koordynator: Stanistaw Bartnik - Stowarzyszenie Nasze Osiedle,
www.slonecznystok.pl, e-mail: stanislawbartnik@slonecznystok.pl,
tel. 85 654 61 63, 605 24 98 27

Zarzadca nieruchomosci: tel. 85 745 17 57

www.uwlaszczenie.pl www.slonecznystok.pl
Stowarzyszenie Nasze Osiedle

pod patronatem dra Tomasza Wojcika
wspotautora nowelizacji prawa spotdzielczego
przeprowadza akcje:

Nasze
Osiedle

TANI SOLIDARNY DOM

-Czy wiesz, ze mieszkancy dobrze zarzgdzanych wspélnot i matych
spotdzielni majg nawe o 50% nizsze optaty?

-Czy wiesz, ze uwlaszczeni mogg zmieni¢ zarzadce, gdy tacznie uzyskaja wiekszos¢
w swojej nieruchomosci?

- Czy wiesz, ze jest mozliwy podziat spétdzielni-molocha i utworzenie jednoblokowej
(klikublokowej), tanszej, przyjaznej spétdzielni, niezaleznie od statusu lokalu? (np.
powstata tansza, lepiej zarzadzana SM Malutka przy ul. Mlynowej w Bialymstoku).

- Czy wiesz, ze optymalna wielkos¢ spoétdzielni mieszkaniowej waha sie miedzy 200 a
300 cztonkami? Wigksze spotdzielnie kosztuja drozej.

- Czy wiesz, ze majac odrebng wiasnos¢ mieszkania, w przypadku upadtosci
spotdzielni nie odpowiadasz za jej diugi swoim prawem do lokalu?

- Czy wiesz, ze majac male dochody mozesz by¢ zwolniony z kosztu aktu
notarialnego?

Masz prawo zosta¢ wiascicielem zajmowanego spotdzielczego mieszkania i mieszkaé
taniej. Przeksztat¢ wtasnosciowy lub lokatorski tytut do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci.
Skorzystaj z mozliwosci podziatu spotdzielni-molocha. Zmien zarzadce. Ptaé mnieji decydu;j
0 sposobie wydawania Twoich pieniedzy.

Zalety przeksztalcenia spoétdzielczego lokatorskiego lub

wiasnosciowego tytutu do lokalu w prawo wiasnosci:

1. Uwlaszczony staje sie wytacznym wiascicielem zajmowanego mieszkania, nabywa
udziaty w gruncie i czesciach wspodlnych (na podstawie aktu notarialnego dla
wyodrebnionego lokalu zostaje zatozona ksiega wieczysta).

2. Uwtaszczone mieszkanie przestaje by¢ wtasnoscig spotdzielni, wiec bez zgody
wiasciciela (uwtaszczonego) spétdzielnia nie moze juz zacigga¢ kredytéw pod zastaw
wyodrebnionego lokalu.

3. W przypadku upadtosci spotdzielni, uwtaszczone mieszkanie nie wejdzie w sktad masy
upadtosciowejinie bedzie przedmiotem postepowania upadtosciowego.



4. Skutki upadtosci spotdzielni:

- uzytkownicy mieszkan lokatorskich mimo, iz spftacili wiekszos¢ kosztow
ich budowy, stracg prawo do zajmowanych lokali, beda mogli jedynie je
wynajmowac od nowego wtasciciela i ptaci¢ narzucony przez niego czynsz;

- uzytkownicy mieszkan wiasnosciowych beda mogli ubiega¢ sie prawo
odrebnej wiasnosci do zajmowanych lokali po zakonczeniu procesu
upadtosciowego o ile sad nie postanowiinacze;.

5. Kazdy uwtaszczony uzyskuje status strony (lub pokrzywdzonego) w postepowaniach
administracyjnych i sadowych (bedzie zawiadamiany przez urzedy o inwestycjach,
bedzie mogt sktadac¢ wnioskilub np. wniesé sprzeciw od decyzji).

6. Uwtaszczony, majac wspodlnie z innymi witascicielami wiekszosciowe udziaty w danej
nieruchomosci moze podja¢ uchwate o zmianie zarzadcy (w celu obnizenia czynszu,
lepszego zarzadzania).

7. Uwtaszczone mieszkanie ma wiekszg wartos¢ rynkowg niz lokal wiasnosciowy.

ZALETY uniezaleznienia si¢ od spoétdzielni-molocha:

.Nizsza optata eksploatacyjna - srednio 0,90-1,10 zt/m2.

.Nizsza ceny wywozu $mieci - otwarty konkurs ofert, przetarg.

. Petne bezpieczenstwo i wspotdecydowanie o zarzgdzaniu - nikt bez Twojej zgody nie

zaciggnie kredytéw pod zastaw budynkiem, w ktérym mieszkasz.

4. Korzystniejsze, konsultowane z mieszkancami rozliczanie ogrzewania, np. 30% zuzycia
ciepta jako cze$¢ wspolna, a 70% rozliczane podzielnikami.

5. Rozliczanie zuzycia wody dokonywane na podstawie wodomierzy domowych i miernika
blokowego. Wyeliminowanie zbiorowych doptat za wode.

6. Zniesienie przymusu finansowania wydatkéw niezwigzanych z utrzymaniem Twojej
nieruchomosci, np. finansowania klubu sportowego czy inwestowania pieniedzy na
gietdzie.

7. Wiecej remontow. Roboty tansze nawet o 50% dzieki systemowi przetargowemu
(przyktad: zarzad spotdzielni-molocha malowat balkony i ocieplat filarki miedzyokienne
styropianem 5 cm za stawke 210 zt/m2, gdy w tym czasie rynkowa cena kompleksowego
ocieplania budynkéw styropianem grubosci 10 cm nie przekraczata 100 z/m2).

8. Prawo do wspodtdecydowania o podziale nadwyzki finansowe;j.

9. Prawo do wspétdecydowania o zagospodarowaniu zyskéw z najmu lokali uzytkowych i
dzierzawy powierzchni reklamowej, itd. Mozliwos¢ obnizenia optaty eksploatacyjnej lub
przeznaczenia uzyskanych dochodéw na remonty.

10.Mozliwos¢ korzystania z dotacji panstwowych i unijnych (remonty, edukacja,

infrastruktura).

11. Zredukowanie opfat za Internet (konkursy ofert, przetargi).

12. Zmniejszenie optat za telewizje kablowa (konkursy ofert, przetargi).

13.Stworzenie zadtuzonym spotdzielcom mozliwosci odpracowywania zalegtosci
czynszowych.

14. Dostep do dokumentacji ksiegowej, prawo kontrolowania wydatkéw i rzeczywistego

wspoétdecydowania o zarzgdzaniu wyodrebnionym budynkiem.

WN =

Juz teraz sprawdz ile ptacisz za swoje mieszkanie i ile mozesz
zaoszczedzi¢! Zadzwon do zarzadcy!

Zarzadca nieruchomosci: tel. 85 745 17 57

Jak uniezalezni¢ sie od drogiej spétdzielni-molocha?

Uwlaszczenie i zmiana zarzgdu nieruchomoscia

Czionkowie spotdzielni mieszkaniowej, ktorzy notarialnie uzyskali prawo wtasnosci lokali,
moga w swojej nieruchomosci zmieni¢ zarzad po podjeciu uchwaty wiascicieli. Zmiana ta jest
mozliwa na postawie art. 24'  ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych méwigcego, ze
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczona wedtug wielkosci udziatébw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjac uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do
podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o
wiasnosci lokali. Nalezy zaznaczy¢, ze uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza
przystugujacych czionkom spoétdzielni spétdzielczych praw do lokali. Uchwata jest
wymagana, bo w nieruchomosci spoétdzielczej ustawa o wtasnoscilokali nie zaczyna dziata¢ z
mocy prawa po wyodrebnieniu i zbyciu pierwszego lokalu. Aby ustawa ta zaczeta
obowigzywac, konieczne jest podjecie przez wtascicieli lokali wspomnianej uchwaty. Nalezy
pamietaé, ze jednym z wtascicieli posiadajgcych udziaty w nieruchomosci jest rowniez
spotdzielnia mieszkaniowa bedaca wiascicielem mieszkan lokatorskich i spotdzielczo-
wiasnosciowych.

UWAGA! Mieszkania spotdzielczo-wlasnosciowe nie sg wilasnoscig cztonkéw
spétdzielni. Osobom posiadajgcym ten tytut do lokalu przystuguje jedynie zbywalne,
ograniczone prawo rzeczowe! Wiascicielem wszystkich mieszkan lokatorskich i
spotdzielczo-wtasnosciowych pozostaje spotdzielnia do chwili przeksztatcenia ich w
odrebng wlasnosé. Dlatego w glosowaniu dotyczacym zmiany zarzadu spotdzielnia bedzie
miata gtos jako jeden z wtascicieli, posiadajacy udziaty w nieruchomosci.

UWAGA! Przeszkodg w podjeciu przez przysztych wtascicieli uchwaty o utworzeniu innego
niz spotdzielnia zarzadu moze by¢ wyrazenie zgody na umieszczenie w akcie notarialnym
zapisu (przy przeksztatcaniu mieszkania lokatorskiego lub spétdzielczo-wtasnosciowego we
wilasnos$c), ze zarzad czescig wspolng nieruchomosci bedzie wykonywany przez spotdzielnie
mieszkaniowq. Dlatego przed podpisaniem aktu notarialnego nalezy przeanalizowac¢ jego
tresCiw razie koniecznosci zgtosi¢ uwagi i zada¢ zmiany niekorzystnych zapisow.

Utworzenie jednoblokowej (kilkublokowej) spétdzielni

1. Procedura musi by¢ zgodna z zasadami obowigzujacymi przy zakfadaniu nowej
spotdzielni. Konieczne jest zebranie co najmniej trzech oséb - czionkow spotdzielni
mieszkajacych w wyodrebnianym budynku - ktére utworzg Komitet Organizacyjny.
Niepotrzebna jest w tym celu zadna zgoda ani konsultacje. O inicjatywie nie trzeba
zawiadamia¢ zarzadu ani zadnego innego oficjalnego organu spétdzielni.

2. Komitet Organizacyjny przeprowadza rozpoznanie czy w danym budynku zamieszkuje
liczba cztonkéw umozliwiajgca zatozenie nowej spotdzielni. Nie moze by¢ to liczba
mniejsza niz 10 oséb. Jesli w danym budynku mieszka mniej niz 10 cztonkéw nalezy
ustali¢, ktory z najblizszych budynkow tej spotdzielni nadawatby sie do takiego
wytgczenia. Warto mie¢ na uwadze, by wielko$¢ planowanej spotdzielni nie przekraczata
300 czionkéw. Do granicy tej nalezy jednak podchodzi¢ praktycznie, stosowanie do
sytuacji w danej nieruchomosci. Przy ustalaniu liczby cztonkow spoétdzielni nalezy
pamietac, ze prawa cztonkowskie moga przystugiwac¢ np. obojgu matzonkom.



