3. Komitet Organizacyjny przeprowadza akcje informacyjng wsrdd mieszkancow bloku,
wskazujgc na niewatpliwg optacalnos¢ wydzielenia sie jako nowa spdétdzielnia. Nie powinno to
sprawi¢ wiekszych kiopotdw, bowiem analiza comiesiecznych optat dostarczy wielu
argumentdw. Nie ulega watpliwosci, ze utrzymanie spétdzielni-molocha kosztuje wiecej.

4. Komitet Organizacyjny przygotowuje tekst uchwaty o podziale spétdzielni i zwotuje zebranie
cztonkow spotdzielni danego bloku w celu podjecia uchwaty o podziale oraz o sposobie podziatu
majatku spodtdzielni. Nalezy zadba¢, by zawiadomienie o zebraniu dotarto do wszystkich
zainteresowanych na 14 dni przed zebraniem. Przypominamy, ze do tych czynnosci nie jest
potrzebna zgoda jakiegokolwiek organu spétdzielni.

5. Spétdzielcy w okresie poprzedzajacym zebranie zbierajg podpisy cztonkéw pod uchwata. Na
zebraniu Komitet Organizacyjny zapewnia protokotowanie zebrania, omawia szczegoty podziatu
spdtdzielni oraz zakresla czas na sktadanie podpiséw pod uchwatg. Po zakonczeniu sktadania
podpiséw przez cztonkdw popierajgcych uchwate Komitet Organizacyjny ogtasza wynik
gtosowania.

6. Tekst uchwaty z podpisami nalezy sporzadzi¢ w dwdch egzemplarzach.

7. Jesli za wspomniang uchwatg opowie sie ponad potowa cztonkéw mieszkajgcych w
wydzielanym bloku (np. na 100 za 51 gtoséw), oznacza to, ze procedura podziatu spétdzielni
zostata wszczeta. Upowaznione w uchwale osoby (najlepiej gdyby byty to osoby, ktére
utworzyty Komitet Organizacyjny) przesytajg do zarzadu spétdzielni wniosek wraz z uchwatg o
zwotanie walnego zebrania cztonkéw, ktdére formalnie ma podjaé uchwate o sposobie podziatu
spotdzielni.

8. Zarzad ma 60 dni na przygotowanie dokumentacji niezbednej do podziatu spétdzielni i trzy
miesigce na zwotanie walnego zebrania. Jezeli nie wykona powyzszych czynnosci lub walne
odmowi podziatu, wnioskodawcy sktadajg wniosek do sadu, by podjat takg uchwate za organ
spotdzielni.

Koordynatorzy akcji:

dr Tomasz Wéjcik  e-mail: tomasz.wojcik.sol@wp.pl

Stanistaw Bartnik  e-mail: stanislawbartnik@slonecznystok.pl

tel. 85654 61 63, 605 24 98 27

Bezptatne informacje i porady w sprawie uwifaszczenia i podziatu spoétdzielni sg udzielane w
Spétdzielczym Doradztwie mieszczacym sie przy ul. Upalnej 1A lok. 57. Koordynatorzy pomoga
w zrealizowaniu procedury podziatu spoétdzielni oraz w wyszukaniu tanszego zarzadcy.
Przygotujg projekty uchwat, ulotki informacyjne, zorganizujg spotkania z mieszkancami.
Dostarczg szczegotowych wiadomosci o kosztach administrowania, wyjasnig dlaczego w
jednoblokowych spétdzielniach wykonuije sie wiecej remontdw, a ceny robot sg nawet o potowe
nizsze nizw molochach.

\

www.uwlaszczenie.pl

www.slonecznystok.pl M

Stowarzyszenie Nasze Osiedle

| pod patronatem dra Tomasza Wdjcika
wspotautora nowelizacji prawa spotdzielczego
przeprowadza akcje:

Nasze
Osiedle

TANI SOLIDARNY DOM

W odpowiedzi na podwyzke optat czynszowych w spétdzielni oraz odrzucenie przez
zarzad i rade nadzorczg wszystkich dotychczasowych wnioskow Stanistawa
Bartnika o organizowanie przetargéw i obnizenie optat za mieszkania do
poziomu wolnorynkowego, uznajemy za konieczne przedstawienie mieszkancom
alternatywnych mozliwosci redukcji kosztoéw zarzadzania budynkami w celu zapewnienia
poprawy warunkow zycia i lepszego gospodarowania Srodkami z czynszéw.

Wiasciciele oraz uzytkownicy mieszkan (z lokatorskim i wtasnosciowym prawem do
lokalu) moga zaoszczedzi¢ rocznie przynajmniej kilkaset ztotych, ptacac mniej za
utrzymanie lokali, mniej za remonty, oszczedzajac na racjonalnym rozliczaniu ogrzewania i
zuzycia wody.

Uniezaleznienie sie od wielkiej spotdzielni oprdcz zmniejszenia optat, zagwarantuje
Panstwu bezposredni wptyw na sposob wydatkowania Waszych pieniedzy, a takze stworzy
mozliwos¢ uzyskania dodatkowych korzysci. Aktualnie szeregowy cztonek spétdzielni-
molocha nie moze bezposrednio decydowac o wydatkach. Wielkie spétdzielnie majg duze
koszty. Np. spotdzielnia Stoneczny Stok podaje na swojej stronie internetowej, ze
przewiduje na rok 2010 wydatki na wynagrodzenia w kwocie 4 535 172 zt (osobowy
fundusz ptac) i koszty ogdline w wysokosci 3 398 700 zt. Wczesniej zarzad SM Stoneczny
Stok odnoszac sie do sprawozdania finansowego za 2008 r. poinformowat w
kolportowanych ulotkach, ze zadtuzenie spétdzielni wyniosto 90 min zt.

lle mozna zaoszczedzi¢?

Ponizsza tabela zawiera zestawienie optat pobieranych przez zarzad wielkiej spotdzielni
w porownaniu do przyktadowych stawek wolnorynkowego zarzadcy. Koszty
skalkulowano dla mieszkania o powierzchni 60 m2i dwoch osob.

Wolnorynkowy zarzadca SM Stoneczny Stok

Wybrane sktadniki czynszu

Optata eksploatacyjna 0,95 zt za m* (57,00 zt) 1,80 zt za m? (108,00 zt)
5,88 zt od osoby (11,76 zt) 0,28 zt za m* powierzchni (16,80 zt)

0,00 zt (zniesienie optaty)

Wywoz Smieci

Ochrona osiedla 2,00 zt (od mieszkania)

Optata za gaz 5,00 zt od osoby (10,00 zt) 0,37 zt za m* powierzchni (22,20 zt)
Fundusz remontowy 1,30 zt za m* (78,00 zt) 1,30 zt za m? (78,00 zt)
Miesieczny koszt 156,76 zt 227,00 zt

miesiecznie taniej o 70,24 zt
rocznie taniej o 842,88 zt

miesieczna optata



Dodatkowe zalety uniezaleznienia sie od spotdzielni-molocha:

« petne bezpieczenstwo i wspétdecydowanie o zarzagdzaniu — nikt bez Panstwa zgody
nie zaciggnie kredytéw pod zastaw budynkiem, w ktérym mieszkacie;

« korzystniejsze, konsultowane z panstwem rozliczanie ogrzewania, np. 30% zuzycia
jako czes¢ wspdlina, a 70% rozliczane podzielnikami;

« rozliczanie zuzycia wody dokonywane na podstawie wodomierzy domowych i
miernika blokowego. Koniec z wysokimi doptatami za wode pokrywajgcymi jej straty
na catym osiedlu;

+ rezygnacja z finansowania wydatkdw niezwigzanych z utrzymaniem Panstwa
nieruchomosci, np. finansowania klubu sportowego czy inwestowania pieniedzy na
gietdzie;

« wiecej remontdw i roboty tansze nawet o 50% dzieki systemowi przetargowemu
(przyktad: zarzad spétdzielni-molocha odnawiat balkony i docieplat tzw. filarki
miedzyokienne styropianem 5 cm za stawke 210 zt netto za m2, gdy w tym czasie
rynkowa cena kompleksowego docieplania budynkdw styropianem grubosci 10 cm
nie przekraczata 100 zf netto za m2!);

« podziat nadwyzki finansowej na koniec roku zgodnie z Paristwa wolg;

« prawo do decydowania o0 zagospodarowaniu zyskéw z najmu lokali uzytkowych i
dzierzawy powierzchni reklamowej, itp. Mozliwos¢ dodatkowego obnizenia optaty
eksploatacyjnej lub przeznaczania uzyskiwanych dochodéw na remonty.

« mozliwos¢ korzystania z pomocy panstwowej i unijnej (remonty, edukacja,
infrastruktura);

« zredukowanie opfat za Internet (konkurencja operatorow);

« zmniejszenie optat za telewizje kablowg (konkurencja operatoréw);

« zredukowanie optaty za wywdz Smieci (wolny wybdr ofert);

+ stworzenie zadluzonym spotdzielcom mozliwosci odpracowywania zalegtosci
czynszowych;

« dostep do dokumentacji ksiegowej, prawo kontrolowania wydatkow i rzeczywistego
wspotdecydowania o zarzadzaniu wyodrebnionym budynkiem.

Serdecznie zapraszamy do kontaktu z zarzadca. Otrzymacie Panstwo
bezptatna kalkulacje optat dla Waszego mieszkania i bloku.

Zarzadca nieruchomosci:

tel. 85 745 17 57

Jak uniezaleznic¢ sie od spotdzielni-molocha?

Zmiana zarzadu nieruchomoscia

Cztonkowie spotdzielni mieszkaniowej, ktorzy notarialnie uzyskali prawo wiasnosci lokali, moga
w swojej nieruchomosci zmieni¢ zarzad po podjeciu uchwaty wiascicieli. Zmiana ta jest mozliwa
na postawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych méwigcego, ze wiekszos¢
wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczona wedtug wielkosci udzialdw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgc uchwate,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspding beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o wtasnosci lokali.
Nalezy zaznaczy¢, ze uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
spotdzielni spoétdzielczych praw do lokali. Uchwata jest wymagana, bo w nieruchomosci
spotdzielczej ustawa o wiasnosci lokali nie zaczyna dziata¢ z mocy prawa. Aby zastgpi¢ w swojej
nieruchomosci zarzadzanie przez spétdzielnie przez witasny zarzad, konieczne jest podjecie
przez wiascicieli lokali wspomnianej uchwaty. Nalezy pamieta¢, ze jednym z wiascicieli
posiadajacych udziaty w nieruchomosci jest réwniez spdtdzielnia mieszkaniowa bedaca
wiascicielem mieszkan lokatorskich i spétdzielczo-wiasnosciowych.

UWAGA! Mieszkania spotdzielczo-wtasnosciowe nie sq wlasnoscig cztonkow spotdzielni.
Osobom posiadajgcym ten tytut do lokalu przystuguje jedynie zbywalne, ograniczone prawo
rzeczowe! Wiascicielem wszystkich mieszkan lokatorskich i spotdzielczo-wtasnosciowych
pozostaje spotdzielnia do chwili przeksztatcenia ich w odrebng wiasnos¢. Dlatego w gtosowaniu
dotyczagcym zmiany zarzadu spétdzielnia bedzie miata gtos jako jeden z whascicieli, posiadajacy
udziaty w nieruchomosci. Sita tego gtosu jest rowna utamkowi wspotwiasnosci w czesci
wspolnej nieruchomosci, jaki posiada spétdzielnia.

Utworzenie jednoblokowej taniej spotdzielni

1. Procedura musi by¢ zgodna z zasadami obowigzujgcymi przy zaktadaniu nowej spétdzielni.
Konieczne jest zebranie co najmniej trzech oséb — cztonkdw spétdzielni mieszkajgcych w
wyodrebnianym budynku — ktére utworzg komitet organizacyjny. Niepotrzebna jest w tym
celu zadna zgoda ani konsultacje. O inicjatywie nie trzeba zawiadamia¢ zarzadu ani zadnego
innego oficjalnego organu spotdzielni.

2. Komitet organizacyjny przeprowadza rozpoznanie czy w danym budynku zamieszkuje liczba
cztonkéw umozliwiajgca zatozenie nowej spotdzielni. Nie moze byc to liczba mniejsza niz 10
0s0b. Jesli w danym budynku mieszka mniej niz 10 cztonkdw nalezy ustali¢, ktdry z najblizszych
budynkéw tej spoétdzielni nadawatby sie do takiego wytgczenia. Warto mie¢ na uwadze, by
wielko$¢ planowanej spétdzielni nie przekraczata 200 czionkéw. Do granicy tej nalezy jednak
podchodzi¢ praktycznie, stosowanie do sytuacji w danej nieruchomosci. Przy ustalaniu liczby
cztonkdw spotdzielni nalezy pamietac, ze prawa cztonkowskie mogg przystugiwa¢ np. obojgu
matzonkom.



