Sygn. akt: 1 C 393/09

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

Drliia 4 marca 2010 r.

Sad Rejonowy w Mysliborzu 1 Wydziat Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Ewa Rzepecka-Zieba _
Protokolant: sekr. sadowy Katatzyna Derek
po rozpoznaniu w dniu 4 marca 2010 r. w Mysliborzu
na rozprawie
sprawy z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej '-' w Bogiiiie
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Sygn. akt | C 393/09
UZASADNIENIE

Powdd - Spoldzielnia Micszkaniowa (Sl v Basifiggp wniosta w dniu 29 grudnia
2009 r. pozew przeciwko ettty | Alananuts RGN 0 nohazanic
pozwanym udostepnienia lokalu mieszkalnego i upowaznienie powodki do zainstalowania
podzielnikow kosztow ogrzewania znajdujgcych sig w lokalu zajmowanym przez pozwanych
i wchodzacych w sklad centralnego ogrzewania budynku. na koszt pozwanych oraz o
zasgdzenic od pozwanych kosztow procesu wedlug norm przepisanych w tym Kosztow

Zasigpstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwu powod twierdzil. ze pozwani po raz kolejny odmawili
udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia niezbgdnych prac montazu podzieinikow
ciepta, ktore sluza do rozliczania koszlow  centralnego  ogrzewania  nicruchomosci
budynkowej pomiedzy wszystkimi mieszkancami. Zarzad powoda wzywal pozwanych do

udostgpnienia lokalu pismem z dnia 21 lipca 2009 v Podstawg prawng roszczenia powoda

L
Bl
* »

stanowi art. 480 § 1 k.e. w zw. z art. 45 a ust. 11 ustawy prawo energetyezne w zw. z art, 0

(1) ust.3 pki.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 v. o spoldzielniach mieszkaniowych,
mieszkaniowych ktorveh to przepisow wynika, ze jesli zarzadea budynku wybral metodg
rozliczania kosztow calkowitveh zakupu ciepla na poszezegolne lokale mieszkalne |
uzytkowe w budynku za pomocy urzgdzen wskaznikowych (zwanych podzichnikami). to
wowezas osoby zajmujace lokal udostgpniaja go w celu zainstalowania lub wymiany
cieptomierzy i urzadzen oraz umozliwia dokonywanie ich kontroli i odezytu wskazan w celu
rozliczenia kosztow zuzytego ciepla. Z przepisow ustuwy o spoldzielniach micszkaniowych
wynika zas obowigzek osoby korzystajgeej 7 lokalu do udostgpnienia go w celu dokunania
okresowego: a w uzasadnionych przypadkach i doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania: po uprzednim
obowiazek zastosowania si¢ du takiego obowigzku. W dniu 17 sicrpnia 2009 r. nie doszlo do
zamontowania podzielnikow cicpla w lokalu pozwanych. gdyz oswiadezyli oni._ze me,

wyrazajg na to zgody.

Pozwany Gt el |/ialajqcy rownicz jako pelnomocnik procesowy

pozwane] wnosit o oddalenie powddziwa w calosei. W pismach procesowych z dnia 26
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styczanta 2010 v, 28 lutego 2010 1 4 marca 2000 v twierdzil. e kwestia podzichnikowa by#a
przedimiotem rozpoznania Sydu Okrggowego | ,\pL]aL\pzzum W ‘a/(.zeumc [ ‘3\4 [ zadnd
ustawa nie naklada na obvwatela obowigzku posiadania podzielnikow bo bytaby to sprzeczne
z Za:;adq konsl_\,’lucyljnq i zostado potwierdzone, e dopuszezalne jest l‘uzﬁczame_kn_sz___tm(_'_)}&'

|

ciepla bez zastosov ania metody podzielnikowey. W ozwigzku 7 uchyleniem ue

dnia 12 czerwea 2003 v nr 43/3/2003 powod ma uhuma/ci\ wobee pozwanych stosowad ihng

zamienng metode nuliczanig kosstow 7a anlo 'v\\im\ sgdit wole] sprawie stwierdzal. ze

obowigzugee wodacie wydania zaskarzone) uchwaly przepisy nic nakladaly na lokatora

ob(}m([zi\ zamontowania Loposiadania podzielnthdw - cepla. Ktore  pozwalajg  tylko

&

52‘3(.unlxmm podzielic uu,p{a, Takrego obowizky nie nakladal ez regulamin opracowany

yrzez powoda, Sad kasacyiny rownics podvzichl metodye why liczania oplat wskazana przez Sad

Apela& yiny.

Powodd przvznal akl wiydania wyroku uchylyaeego powszszg uchwale powoda

podnosil. 2z¢ wdacie ug!oszcniu WY TORL DIC 0bowidzy waly jes/zcze evlowane powyze) przepisy

T —

ustawy prawo encrgetycsne. 71
W niniejsze) sprawic Sgd ustald 1 7wazyl co nasigpuje:

W sprawie bezspornym  laktem jest. ze pozwani nic udostgpnili powodowi w
wyznaczonym lerminie  lokalu  mieszkalnego  celem  zamontowania  na  grzejnikach
podzielnikdw ciepla. W tym stanie rzeczy wnioski dowodowe powoda o przestuchanie
$wiadkow na te okolicznesé byhy zbedne i 7 punktu widzenia sprawnodei postgpowania |
wobee nie kwestionowania tego aktu przez pozwanyeh. ktorzy konsekwentnie nawet w
toczacym sie procesic odmawiajg wypelnienia takicgo obowiazku  kwestionujae  jego

zasadnosc prawng.

Spor w niniejszym procesic ograniczal si¢ jedynie do kwestii prawa i w tym zakresie

Z(Jbldf\ pod;glt‘ pom?sxc‘ w/\wmnm Sadu.

Powod opieral swe roszezenic na art. l\U Ploe. Kory stanowi, ze: § 1 W orazie zwlok:
dluznika w wykonaniu zobowigzunia cayvnienia. wierzyeiel moze. zachowujae roszezenie o

naprawicnie szkody. zada¢ upowaznienia przez sad do wykonania czynno$ei na koszt
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dluznika. Niewyhonanie zobowigzania zachodzt wonwezas. gdy w zachowaniu dluznika nie
wystgpuje nic. co vdpowiadaloby spelnieniu $wiadeszeniu. natomiast nienalezyte wykonanie
zobowigzania ma migisce wiedy. gdy  zachowanic dluznika zmierzato do speinienia
Swiadezenta. Jednak osiganigty przez nicgo winih nie spelnia wymouow swiadezenia. do

Ktorego dluznik byl zobowigzany. Powod w ninw 1 procesiv podnosil zatem. zarzut .

JEETR— e e e

pozwani nle wykonali swojego zobowigzania _i-;:a%ri;-iL. nie wykazal aby takic mhnm@iamc
istniato 1 by opicwato ono na Swiadezenie po stronte pozwanveh obowigzku udostgpnienia

pomieszezen tokalu w celu montazu podzielnikow ciepha. 7,1'{)dicm stosunku obligacyjnego w

b\,/pm.\l e wzbogacenie 1 ezyny

Swie!Ec ObOWIGZUYeEL0 prawd oSt uinow.

W okolicznoscrach niniejsze; sprawy IU/Vul/\L 7item nalez: o ey preepisy ustaw prawa

uo pracz zavzspdey - powoda

0 spéldzieliach nueszkaniowych i prawo cnergelyezne iow

regulaming stanow i podstawe  povstania zobowigzania. OdpowiedZ na o pytanie jest

negatywna albowiemy  zobowgpranic zaswsoza] zawiera W sobie sprzezone ze sobg

uprawnienia wierzycicla i obowigzki dhuznikua. Skoro zatem pozwani sy vsobami. kiore
korzystajg ze spoldzieleze lokatu mieszkalnego w ich prawa i obowigzki moga by¢ oceniane
w zakresie udostepniania lokalu tylko no plds/u\ Zie prawa rzeczowego. Wotym ez zakresie

nalezy dokorae swyRladni art. 0 () ust 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 13

grudnia 2000 r.- Dz LL03.119.1116 | L LOTY Stanow i, ve:
PO wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba Rorzystajgen 2 fokalu })(;\N"il'l!'ltl takze

udostepmi¢ spoldzieini fokal w ceiur

I) dokonania okresowego. a w szezegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac 1 ich wykonaniuy,

2) zastepezego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajycyeh czlonka .spéldzielni
albo osob¢ micbedaey  czlonkiem  spoldzielni. kiore]  przystuguje  spoldzieleze
wlasnosciowe  pr awo do Jokalu. albo wlasciviela lokalu niebedyeego  czlonkiem

- spoldzietni,

Przepis ten ma zastosowanie jedynie w stosunku do  spoldziclezych praw do lokalu
(wlasnosciowego. lokatorskicgo oruz stanowigeezo odrebng wlasnosé) a w okolicznosciach
f

ninie)sze] sprawy powod nie udowodnil rodzaju preystugujacego pozwanym prawa ani faktu

- G-




bycia lub nie przez nich cztonkami spoidzielni. Od swtusu dane) osoby zalezy takze zakres |
wysokos¢ Kosztow jakie dana osoba pokrywa w zwigzku 7 eksploatacjq lokalu mieszkalnego.

nieruchomosci i czeser wspolnyeh o czyvm stanowi art.4 ustawy o sp. mieszk

Art. 4 i Conkowie spoldzielni. kiorvm przysiugujy spoldzieleze prawa do lokali. sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanyeh z eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach proypadajyeyeh na ich lokale. eksploatacjy i utrzymaniem
meruchomoses  stanosiacveh micnie spoldziclnl prees  uiszezante  oplal zgodnie 2z
postanow leniami staiuty,

1" Osoby  nicbedace  czlonkami — spéldziclni. Ktorym  przyslugujn spotdzicleze
wlasnosciowe prawa do fokali. sy obowigzane uczestniczyd w o pokrvwaniu kosztow
zwigzanyceh 2 eksploatacja 1 utrzy maniem nicruchomosct w ezesciach pravpadajgeych na ich
lokale. chsploatacyy 1 outrzymanicnn nicruchomoset stanow igeveh mienic spoldzielni przez
utszezane optat aa wkich samyeh zasadach, jak czlonkowie spoldzielni. z zastrzezeniem art.
5 _ ..Z/"'—I-) Lo o, : -_.f!_“' .

2. Caonkowie spotdzieln bedgey wladciciclami Tokuli sg obowigzani uczestiniczyé w
pokrywunit kosztow zwigzanveh 2 eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, cksploatacjq i
utrzymaniem  nicruchomoscei  wspolnyeh,  cksploatacjy 1 utrzymaniem  nieruchomosei
stanowigeych mieme spoldzicln przes miszczanic oplat zgodnte 7 postanowicniami statutu.

3. Crdonkowie spoldziclnt. Ktdray oczeRujy na ustanoswienic naich racer spoldziclezego
lukatorskiego prawa do fokalu mieszkainego albo prawa odrebne) wlasnosei lokalu. sa
obowigzani uczestniczye w pokrywaniu kosztow budowy lokali preer wnoszenie whladow
migszkaniowyeh {ub budowlanyeh. Od chwili postawicnia im lokali do dyspozyeji uiszezaja
oni uphtl; okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali nicbedgey vzlonkami spaldziclni sy obowiqrzani uezesiniczyvé w
pokrywaniu kosztonw swiqzanyeh 2 cksploataci 1 utrzyvmaniem ich lokali. eksploatacjy i
utrzzymaniem  nieruchomosei  wspolnyeh. Sqoni rowniez  obowigzani  uczestniczyé w
wydatkach zwigzanyeh z eksploatacyy i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeyceh mienie
spotdzicini. Kiore sq prrocznaczone do wspdlitego horzystania przez osoby zamieszkujace w

okreslonych budynkach lub osiedlu ObowigzRi e wykonujy przcz uiszezanie oplal na takich

samyeh zasadach. jak cztonkowie spoldzieini. 7 zastrzezeniem art. 3.

Skoro wszelkie regulaminy. statuty 1 uchwaly wigzad moga tylko czionka spotdzielni co

wynika 2 brzmienia art 18.§ 5-7. ustawy 7 dnia 16 wrzesnin 1982 r. Prawo spoldzieleze -

Dz U.03 1881848 1.1 ¢
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Art 18 stanowi:
¥ 3 Crtonek spoddziclng ma obow ek
I} preestrzegania przepison prawa. postanowien statuiu 1 opartych na nich regulamindw:
2) dbunia o dobro 1 rozw of spoldzielni oraz  uczestniczenia w realizacji jej zadan
stattowyceh.
§ 6. Cztonek spoldzielni wyhonuje rowniez inne obowigzki okreslone w ustawic lub w
statucie,
N T Preepisy ustawy. statut oniy nmosy saw ierine preez spoldzicing 7 jej esdonkami
okreslajq prawa | obowinzki ¢zionkdow wynikajgee ze stosunkow prawnvch pochodnych od

czlonkostwa w spoldzieini

W regulamin w zakresic metods  rozliczania ciepla obowipawud moze tylko ezlonka

spoldzielni.

/- brzmicnia powyzszych preepisow ustawy wynika zatem. ze obowigzeh wskazany w
art. 6(1) ust.3 pkt.2  polegajaey na udostepaicniu pomicszezen do montazu podziclnikow

ciepte dolyezyve moze (vlko i wiigeznie osoby bedace] czlonkiem spoidzielni a pe

wykazal, z¢ pozwani czlunkami s

Konkludujge art. 480 §1 Kk.¢. nie stanowi padstan sy materialnopravne roszezenia powoda

a jedynie art. 6(1) ust 3 pki.2 1 to o ile mamy do czatenia 2 czlonkico spoldsielni.

AL 6 ke stanowi. zer L Cigzar udowodnienia fakiu spoczywa na osobie. Ktora z faktu

tego wywodz skutki privwne.”

I’a.)wodm”z.n.i.a-lmﬁic;f.,\m nie vgraniczong mozliwosé ozenia winioskow dowodowyveh w
Sprawie zarowno wykorzystujge srodki dowodowe w postaci zeznan $wiadkow. dokumentow
1 przesfuchania stron, z kiorej to mozliwosei w zaden sposob w sposob wyczerpujacy nie
skorzystal. Powyzszy zakres rozkladu cigzaru dowodu w ninicdjszej sprawie podkresla

ponadto wyrok SN 7 dnia 29 wrzesnia 2005 . w sprawic HTCK 1T1/05, Ktory stanowi, ze:

-~ W opracesie cywilnym strony majg vbowiazek twierdzenia i dowodzenia tveh wszystkich
okolicznoscs (Faktow ). kiore stosownie do art, 227 k peomuody bye preedmiotem dowodu.
Tow. fakny negatywne mogi by dowodzone i pomocyg dowodow Faktow pozytywnych

przecivnych. Ktoryeh isticnie wi lyeza twierdzong okolicznose negatywna. W ozwigzku 7z tym

-6~




a) faktow. 7z Ktdrych wywodzone jest dochodzone  roszezenie (tworzgeyeh  prawo
podmiotose). powinien w zasadzie dowiese powad: dowodzi on rowniez fakty uzasadniajace
jego zarzuly przeciwko roszezent powoda: by fakiow wmuajyeyeh oraz nweczacyceh powinien

dowiese przecivnik tej strony . KIora wystopuje z roszezeniem. czvii z zasady - pozwany.”

thse daki, 2w w o zakresie  zurzgdsama

o pelnomocnika powinicn dofosve naderyviey

strannoser w
dochodzeniu na drodze sudowe) roszezen eywilnsch zwlaszeza 72 uwagi na SWOJL pozye)e

L

ekonomiczng ¢ 1 wose dostepu do wszelkich sposobdw obrony swoich twierdzen. w

szezegdlnosel. gdy dotvezy 1o sieny praw 1 obowigzkow indywidualnyeh osdb fizyesznyeh i

dotvka ich istoimveh interesow zyveiowveh. jakimi 7 pewnoscig jest zaspokojenie potrzeb
) , \ 7 veh. | |} pokoj

odstapienia od regul postepowunia dowodowego. roskladu ciezaru dowodu dzinfania w

Procesic 7 pasyeii a1

i

Iniejsrego.

Pomijajae juz nawet kwestie rozkludu cigzaru dowodu przechodzae do zagadmenia
zakresu zastosowania art, 45 o ust 10 =11 ustawy 7 dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo

eneruetyczne - Dz.U.06.89.625 j.t. ze zm., ktdre stanowi:

Art. 45a:

1. Wiasciciel lub zarzadea budynku wiclolokalowego wprowadza wybrang metodg, o
ktorej mowa w ust. 9( , w formic wewngtrzoego regulaminu  roziiczen ciepla
przeznaczohego na ogrzewanie tego budynku L prygolowanic cieple] wody uzytkowe)
dostarczanej centralme  poprzcz instalacje w o budynku. zwanego dalej "regulaminem
rozliczen™ regulamin rozliczen poduje si¢ do wiadomosei osobom. o Ktoryeh mowa w ust, 2.
w terminie 14 dini od dnia jego wprowadzenia do stosowuanta.

[l W przypadku gdy wlasciciel lub zarzgdea budynku wiclolokalowego wprowadzil
metode, 0 ktorej mowa w ust. 9, wykorzy stujacy cieptomicrze i urzgdzenia wymienione
w ust, 8 pkt | lit. a tiret drugic oraz pkt 2 lit. a, oseba, o Kktérej mowa w ust. 2,

udostepnia swoje pomieszezenia w celu zainstalowania fub wymiany tych cieplomierzy i
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urzgdzen oraz umozlivia dokonywanie ich kontroli i odezytu wskazan w celu rozliczania
kosztow zuiytego ciepla w tym budynku.

I . W pnry;)‘u]ku 5{()80\\':!!‘“‘] W hudynku mulolulmltm ym :mtu{h, 0 ktém} zxww.t W

lub l\l}haﬂilj oraz l‘i]sl(‘\].«l( warunki stosowania zamiennego lOlllLlﬂnld.,

(o stwierdzi¢ nalezy. ze pr/qm en nie nakluda powszechnego obowigzku posi judania |

mbld'owanm pud/u,.ml\m\ un,p{__ : /. I'srz.mmma powyzszego przepisu ust. 10 1 12 wynika

jednoznacznic. ze zarzgdea budynku wiclolokalowepo nawet jesli wybral metode rozliczania
[ i v J ¢

ciepla z uzyciem podzichikow cicpla, (v w repulininie powinien zawrvzed postanowienia
e T e

regulujgce zamienny sposob liczenia oplat za cieplo nu podstawie powierzehni lub kubatury

lokalu i okresla¢  warunki smsuv\anm takiego x,a-uni__;_j_i_}__|_1__eg_q 0zlic: Uzycie przez

ustawodowicy slows L powinien woust 12 wskazaje na halvisenic na zarzidee obowigzku w

tym zakreste 1 nie pwmumn ul Iwum du .wuhmi g0 tmmnm Zatem juz Samu uslawa

v J\ovly FOWNE WRICSIONE)] pl/uiplduc

oo - wedlug maksymalnego zuzyeia 7 budynku przeliczonego na powierzehnie,

v - wedlug Sredniego zuzycia v budynkuy przeliczonego na powierzehnie i ewentualnie

v powigkszone o wspotezynnik korekeyjny np. o 10%,.
- wedlug oznaczone) stawki pienigzney za T m. kw ..

V- inny.

zakresie nwlod\ Zamienne | th. ZWIRTAL 2¢ D ;mz\\'am_\-'ch ClIZyY obowmzck udoslqpmemz;

lokalu du montazu pmlxu.lm]\m\ ciepla
!

W tym stanie rzeczy Sad na podstawic powolanyeh przepisow ustaw uznal powddziwo za

bewasddnu wocalosel i podiegajgee oddaleniug o czym orzeczono jak w sentenci wyroku.

And ool . ':\\\_“. “H ‘. :}{%%i%i;‘éewd“{:‘
- c 1 {'K.J )2 Lﬁj[ L')r. : A .,»\--\_ 5 {‘f‘ﬁmg?{
ESERtr - “. pgiEacEs , 1{ ¢ \& .;:%'.\g RATitAu .

VT q, /J’/}/f LT . AL




